4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NUMMER 44 FUR DIE BAUGEBIETE SUDL. DES HALSBACHES BZW. WESTL. DER KARWENDELSTRASSE

FL.NR. 1277/1 bis-/5, 1294/2, -/4, -/5, 1383, 1388/2 bis -/8, TEIL AUS 1319/7, 1321/2, 1324, -/1, 1325, 1373/1, 1391,1427/1 bis -/3, 1431 und -/2
DIE GEMEINDE LENGGRIES

HAT MIT BESCHLUSS DES GEMEINDERATES VOM 05.0KTOBER1977/09.11.77 DIESEN BEBAUUNGSPLAN GEM.
§ 2ABS. 1, § 9 UND 10 BUNDESBAUGESETZ (BBauG), ART. 107 ABS. 4 BAYERISCHE BAUORDNUNG (BayBO)

UND ART. 23 DER GEMEINDEORDNUNG FUR DEN FREISTAAT BAYERN (GO) ALS SATZUNG ERLASSEN. U

GEANDERT AM 01.03.1977

GEANDERT AM 07.07.1977 638 1276
GEANDERT AM 01.09.1977 Q .

GEANDERT AM 09.11.1977 gem. Genehmigungsbescheid des Landratsamtes Bad T6lz-Wolfratshausen vom Nr. [1/1-Ro-610-31/2-E >
GEANDERT AM 16.09.2024
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Il zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze

Baugrenze
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Abgrenzung unterschiedlicher Baugebietsfestsetzungen

StraRenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflache

Sichtdreiecke mit eingetragenen Schenkelldngen in Metern, Sichtdreiecke sind
von jeder Sichtbehinderung, héher als 0,8m tber OK Fahrbahndecke,
freizuhalten.

Firstrichtung der zu planenden Gebaude
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0. Umformerstation oberirdisch

U. Umformerstation unterirdisch

reines Wohngebiet

allgemeines Wohngebiet
bestehender und aufzulassender Wassergraben

bestehender und beizubehaltender Wassergraben

geplante Verrohrung mit Einlaufbauwerk und Tosbett

B o

O Einzelbdume, die zu erhalten sind

Uferstreifen 5,00m breit, von Bebauung fernhalten

Das Baugebiet wird unterschiedlich als reines Wohngebiet und allgemeines Wohngebiet geman
§ 3 und § 4 BauNVO festgesetzt.

In dem reinen Wohngebiet sind nur Wohngebaude als Einzelhduser und Doppelhauser zugelassen.
Bei Doppelhausern missen im Sinne des § 2 Abs. 2 BauNVO beide Haushalften jeweils auf einem eigenen
Grundstuck stehen.

In dem allgemeinen Wohngebiet sind nur Wohngebaude als Einzelhduser und Doppelhduser zugelassen.
Bei Doppelhausern missen im Sinne des § 2 Abs. 2 BauNVO beide Haushalften jeweils auf einem eigenen
Grundstuck stehen.

Grundflachenzahl GRZ = 0,2
Geschossflachenzahl GFZ = 0,4
Die Bauweise wird als offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Garagenzufahrten mussen mind. 5,50m von der Stralenbegrenzungslinie entfernt sein, bis zur
Vorderkante Garagentor.

Die bauliche Genehmigung im 60m Bereich eines Gewassers erfordert eine wasserrechtliche Behandlung
gemal Art. 20 BayWG.

Zur Ermittlung der Anzahl und zur Regelung der Herstellung der notwendigen Stellplatze fur Kraftfahrzeuge
ist die Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStellV) in der jeweils gtiltigen Fassung, sowie die aktuelle
Ortsgestaltungssatzung der Gemeinde Lenggries maRgebend. Garagen und Nebenrdume kénnen auch
aulerhalb der Baugrenzen errichtet werden. Die landesrechtlichen Bestimmungen Uber die Abstandsflachen
bleiben unberihrt.

Unzulassig ist die Errichtung von Garagen und Stellplatzen fur Lastkraftwagen.

Dachform Satteldach, auch flir Garagen, diese kénnen in die Dachhaut des Hauptgebaudes eingebunden
werden.

Dachneigung: 20° - 28°
Dachdeckung: naturrote Ziegel

Bei Gebauden ab zwei Vollgeschossen, darf das Mal} von der Oberkante Rohbaudecke Gber dem zweiten
Vollgeschoss, bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut, das Mafl} von 1,45m nicht tGberschreiten.

Zusammenhangende Doppelhauser und Doppelgaragen sind an der Fassade einheitlich zu gestalten.

Das Mauerwerk ist weild zu streichen, Holzteile an den Fassaden, Giebeln, Balkonen, Vorbauten, Fenster
und Fenstertliren wie Auf3enttiren sind dunkelbraun abzuténen oder natur zu belassen. Sichtbetonwande
sind unzulassig, ebenso Balkonbristungen in Sichtbeton, Fertighduser haben sich der ortsiiblichen
Bauweise anzupassen.

Strom- und Fernmeldeeinrichtungen sind unterirdisch zu verlegen.

Als Einfriedung entlang 6ffentlicher Strallen und Wege sind nur sockellose Holzzaune (Bretter-, Stangen-,
Jager- und senkrechte Latten- und Staketenzaune) bis zu einer Héhe von 1,20m tber dem nattrlichen
Gelande zulassig.

Bei allen Einfriedungsarten sind die erforderlichen Sichtdreiecke im Bereich von Grundstlckseinfahrten,
StralReneinmiindungen bzw. Strallenkreuzungen von allen Sichthindernissen oberhalb einer Hohe von
0,80m, gemessen von der Fahrbahnoberkannte, freizuhalten. Einfriedungen und Hecken im Bereich von
Sichtdreiecken sind bis zu einer Hohe von max. 0,80m Uber der Fahrbahnoberkante zulassig.

Die verkehrsmaRige ErschlieRung des Baugebietes bzw. der Baugebiete hat Uber 2 neu zu errichtende
bzw. auszubauende Einmindungen in die KreisstralRe Tl 16 bei km 9,820 links und km 9,920 rechts
zu erfolgen. Unmittelbare Zufahrten zur Kreisstrae sind unzulassig.

Die Errichtung von Mauern ist unzuldssig, mit Ausnahmen bei Garageneinfahrten.
Die Errichtung von Zaunen ist nicht zwingend vorgeschrieben.

Zwischen den Baugrundstiicken sind auch sockellose Drahtzdune bis zu einer H6he von 1,40m tber dem
natirlichen Gelande zulassig.

Geschlossene Einfriedungen mit mehr als 2,00m Breite, ohne eine naturliche Unterbrechung durch
Grunpflanzungen (z.B. bei Mauern, Bretterwanden und Bretterzaunen sowie bei Sichtschutzmatten), sind
unzulassig. Sogenannte Gabionen sind generell als Einfriedung unzulassig.

Bauliche Anlagen zur Aufnahme von beweglichen Abfallbehaltern sind aufRerhalb der tGberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig. Sie missen tberdacht sein.

Die seitlichen Pfosten flur Tore und Turen der Einfriedung dirfen gemauert oder in Sichtbeton
errichtet werden.

je angefangene 200m? Grundstlcksflache ist ein Laubbaum regionaler oder einheimischer Art zu pflanzen.

Grundsatzlich ist fiir eine gezielte Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser oder eine Einleitung

in oberirdische Gewasser (Geswasserbenutzungen) eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die

Kreisverwaltungsbehoérde erforderlich. Hierauf kann verzichtet werden, wenn bei Einleitungen in oberirdische

Gewasser die Voraussetzungen des Gemeingebrauchs nach § 25 WHG in Verbindung mit

Art.18 Abs. 1 Nr. 2 BayWG mit TRENOG (Technische Regeln zum schadlosen eintreten von gesammeltem
Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser) und bei Einleitung in das Grundwasser (Versickerung) die
Vorraussetzungen der erlaubnisfreien Benutzung im Sinne der NWFreiV
(Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) mit TRENGW erfullt sind.

Ordnungswidrigkeit en

Zuwiderhandlungen gegen die in diesem Bebauungsplan enthaltenen o6rtlichen Bauvorschriften werden geman
Art. 105 BayBO als Ordnungswidrigkeiten geahndet.

Hinweise

1. Samtliche Bauvorhaben werden an die zentrale Wasserversorgungsanlage angeschlossen. Die
Entsorgungsleitungen aulRer die Entwasserung des Dach- und Oberflachenwassers werden der zentralen
Kanalisation zugefuhrt.

2. e &5 Grundstlcksgrenze

3. - —— — - vorgeschlagene Grundstlcksaufteilung

4. 1722 Flursticknummer

5. [ ] Altbebauung (Hauptgebaude)

6. ] Altbebauung (Nebengebaude)

7. (AR Boschung

8. ——0—¢—¢—o— Freileitung entfernt

9. 00— gemeindl. Wasserleitung

10, befestigter Fahrbahnrand

1. 683 Schichtlinien (Meterlinien)

12. Bei einer Verkabelung von Fernmeldeleitungen hat der Antragsteller die Mehrkosten zu Gibernehmen.
13. Die Erkundung de Baugrundes einschl. der Grundwasserverhaltnisse obliegt grundsatzlich dem jeweiligen

Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Hang- und Schichtenwasser
sichern muss.

14. Sollten bei Aushub- oder sonstigen Tiefbauarbeiten Altlasten oder organoleptische Auffalligkeiten des

Bodenmaterials ersichtlich werden, ist unverziiglich das Landratsamt Bad Tolz-Wolfratshausen zu
benachrichtigen. (Mitteilungspflicht gemaf Art. 1 BayBodSchG).

15. Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur
Denkmalpflege oder die untere Denkmalschutzbehdérde gem. Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG, sowie den
Bestimmungen des Art. 9 BayDSchG in der Fassung vom 23.06.2023.

16. Die jeweils aktuelle Ortsgestaltungssatzung der Gemeinde Lenggries ist maRgebend. Auf eine an die
Umgebung angepasste Bauweise und schonende Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild ist zu
achten. (vgl. Landesentwicklungsprogramm (LEP) 7.1.1 G) Den Belangen von Natur und Landschaft ist
diesbeziglich in enger Abstimmung mit der unteren Bauaufsichts- und Naturschutzbehérde Rechnung zu
tragen.

Verfahrenshinweise

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 24.04.2024 die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 44 fiir das

Gebiet ,stdlich des Halsbaches, bzw. westlich der Karwendelstral3e“ beschlossen.

2. Die erste Auslegung und Beteiligung der Trager offentlicher Belange des Entwurfs in der Fassung vom
09.04.2024 hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.05.2024 bis zum 17.06.2024 stattgefunden.
Auf die Auslegung ist mit ortsiiblicher Bekanntmachung vom 29.04.2024 hingewiesen worden (§ 3 Abs.2
Satz 2 BauGB).

3. Die zweite Auslegung und Beteiligung der Trager offentlicher Belange des Entwurfs in der Fassung vom

08.07.2024 mit Begriindung erfolgte in der Zeit vom 26.07.2024 bis zum 06.09.2024.

4. Die Gemeinde Lenggries hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 16.09.2024 den Bebauungsplan gemaf

§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 03.09.2024 als Satzung beschlossen.

5. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 01.10.2024 gemafR § 10 Abs. 3 BauGB

ortsuiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Stefan Klaffenbacher

1. Burgermeister




