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Entw urf

Skala zur Bewertung der
Umweltauswirkungen

Gegenstand des Umweltberichts

Der Umweltbericht behandelt alle sich aus der Neuaufstellung des
FNP/ LP ergebenden umweltrelevanten Anderungen.

Es werden nur die Flachen betrachtet, die eine erhebliche
Umweltauswirkung (positiv oder negativ) erwarten lassen.
Flachen, die bereits im aktuell rechtskraftigen FNP als Bauflachen
dargestellt, aber noch unbebaut sind, werden ebenfalls einer
Umweltprifung unterzogen.

Fur das ehemalige Kasernengeléande erfolgte ein eigenstandiges
FNP Anderungsverfahren mit Umweltbericht und wird somit an
dieser Stelle nicht behandelt.

Flachen, die bereits genehmigt oder im Rahmen eines
Bauleitplanverfahrens behandelt wurden, werden nicht betrachtet.
Auch kleinraumige Anpassungen von Bauflachen in Form von
Bestandsanpassungen oder Abrundungen sind nicht Gegenstand
des Umweltberichts. Auf Vorhaben in Gebieten im Innenbereich
nach § 34 BauGB bzw. MalBhahmen der Innenentwicklung nach

§ 13a BauGB ist die Eingriffsregelung nicht anzuwenden, d.h. sie
unterliegen keiner Umweltprifung, kdnnen aber Gegenstand einer
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) sein, wenn das
Vorkommen europarechtlich geschuitzter Tier- und Pflanzenarten
der Anhange Il der Vogelschutzrichtlinie und IV der FFH-Richtlinie
zu erwarten ist.

Bewertung der Umweltauswirkungen
einschliel3lich der Prognose bei Durchfihrung
der Planung

Um die Ergebnisse fiir die unterschiedlichen Sachverhalte und
Standorte vergleichbar und transparent zu machen, erfolgt fir die
Flachen der Bauflachenentwicklung eine Bewertung der
erheblichen Auswirkungen in tabellarischer Form. Dabei werden
die Planungen entsprechend einer flnfteiligen Skala bewertet:

Beeintrach- Umwelt-

tigungsstufe auswirkungen Erlauterung

= Belange des Schutzgutes sind nicht

Nicht Keme_ berthrt oder werden nicht
betroffen Auswirkungen beeintrachtigt.
= Sehr geringe Auswirkungen sind
vorhanden, und/oder
Umwelt- = das Schutzgut weist eine besonders
auswirkungen geringe Empfindlichkeit auf oder
Stufe 1 sehr geringer = vorhandene geringe Auswirkungen
Erheblichkeit kénnen durch MalRnahmen zur

Vermeidung und Verringerung
reduziert werden.
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= Geringe Auswirkungen sind
vorhanden, und/oder
Umwelt- = das Schutzgut weist eine geringe
Stufe 2 auswirkungen Empfindlichkeit auf oder
geringer = vorhandene mittelschwere
Erheblichkeit Auswirkungen kénnen durch
MaRnahmen zur Vermeidung und
Verringerung vermindert werden.
= Mittelschwere Auswirkungen sind
Umwelt- vorhanden, und/oder
auswirkungen = Umweltauswirkungen hoher
Stufe 3 mittlerer Erheblichkeit werden durch
Erheblichkeit MafRnahmen zur Vermeidung und
Verringerung deutlich reduziert.
= Hohe Auswirkungen sind vorhanden,
Umwelt- oder
auswirkungen = Umweltauswirkungen sehr hoher
Stufe 4 hoher Erheblichkeit werden durch
Erheblichkeit MafRnahmen zur Vermeidung und
Verringerung deutlich reduziert.
= Sehr hohe Auswirkungen sind
Umwelt- vorhanden, oder
auswirkungen = die Auswirkungen konnen durch
Stufe 5 sehr hoher MafRnahmen zur Vermeidung und

Erheblichkeit

Verringerung nicht oder nur
unwesentlich reduziert werden.

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs setzt fiir alle neuen
Bauflachen grinordnerische Vermeidungs- und
Minimierungsmaf3nahmen innerhalb der Bauflachen voraus.

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wird anhand des
,Bayerischen Leitfadens zur Eingriffsregelung’ durchgefuhrt.
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2.1 Siedlungsentwicklung

2.1.1 Schlegldorf, »Umweltrelevante
W und SW Anderungsflachen*:

bisherige Darstellung im

rechtskraftigen FNP:

1 derzeitiger Bestand:

Schutzgut trachtigungs-

Beein-

stufe

Abb. 1/Nr. 1
Wohnbauflachen
GroRe ca. 1,23 ha
Griinflachen

Landwirtschaftliche Nutzflache - Griinland

Erlauterung

Boden

Stufe 3

= Mittlere Beeintrachtigung durch
Versiegelung

= Minimierung durch versickerungsfahige
Beldge, Regenwassermanagement

Wasser

Stufe 3

= Flache von meist kiesigen, gut
durchlassigen Ablagerungen gebildet,
mittlere Beeintrachtigung der
Grundwasserneubildungsrate durch
Versiegelung

= Keine Oberflachengewasser vorhanden

= Vermeidungs-/ Minimierungsmaf3hahmen
im B-Plan vorsehen

Klima/ Luft

Stufe 1

= Kleinflachiger Verlust kaltluftbildender
Flache mit Ortsbezug

= Minimierung durch Erhalt bestehender
Gehdlzbestande und Ein-/ Durchgriinung

Tiere und
Pflanzen

Stufe 2

= Vorbelastung durch landwirtschaftliche
Nutzung der Flache

= Geringe Lebensraumqualitét,
Entwicklungspotential vorhanden

= Minimierung durch Erhalt bestehender
linearer Geholzbestande (Biotopverbund)
und Ein-/ Durchgriinung

Land-
schaftsbild

Stufe 1

= Minimierung durch lediglich einzeilige
Erganzung der Wohnbebauung,
Ortsrandabrundung

= Minimierung durch Ortsrandeingriinung

Mensch

Stufe 1

= Anschluss an vorhandene
Wohnbebauung positiv, Vermeidung von
Zersiedelung

= Nutzung bestehender ErschlieRung

= Abstand zu Hofstellen an der Hangkante
hinsichtlich Immissionsschutz ist gegeben

= Aufgrund derzeitiger landwirtschaftlicher
Nutzung besitzt die Flache eine
eingeschrankte Erholungsfunktion

= Temporare Beeintrachtigung der
anliegenden Wohnbebauung wéhrend der
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Bauphase (Baularm, Immissionen)

Kultur-/ Nicht

Sachgiiter betroffen " Nichtvorhanden

versickerungsfahige Beldge, Regenwassermanagement,

vermeidung/ Ein-/ Durchgriinung, Ortsrandeingriinung, Nutzung

Minderung bestehender Erschlielung
Ausgleichs- _

bedarf Faktor 0,3 x 1,23 ha = 0,37 ha
Umweltrelevante Abb. 2/ Nr. 2

Anderungsflichen*:

geplante Darstellung: Wohnbauflachen (10 Teilflachen)
Grolie ca. 5,94 ha

bisherige Darstellung im Allgemeines Wohngebiet, Mischgebiet
rechtskraftigen FNP:

derzeitiger Bestand: Landwirtschaftliche Nutzflache - Grunland
Beein-

Schutzgut trachtigungs- Erlauterung
stufe

= Mittlere Beeintrachtigung durch
Versiegelung

= Minimierung durch versickerungsfahige
Beldge, Regenwassermanagement

Boden Stufe 3

= Flachen unterhalb der Hangkante auf
meist kiesigen, gut durchlassigen
Ablagerungen, Mittelschwere
Auswirkungen auf
Grundwasserneubildungsrate

= Flachen oberhalb der Hangkante auf
weniger durchlassigen, starker schluffig
bis tonigen Schottern, geringe
Wasser Stufe 3 Auswirkungen auf
Grundwasserneubildungsrate

= Freihaltung des Uferstreifens des
Brunnenwasserbachs von Bebauung
(Darstellung als Grunflache), Erhalt der
naturlichen Rickhaltefunktion

= Weitere Vermeidungs-/
Minimierungsmaf3nahmen im B-Plan
vorsehen

= Verlust kleinklimatisch wirksamer
kaltluftbildender Flachen mit Ortsbezug
Klima/ Luft Stufe 2 . Mir_1.imi“erung durch Erhalt von gliedernden
Grunflachen
= Minimierung durch Freihalten der
Hangkanten mit Gehdlzbestand

= Vorbelastung durch landwirtschaftliche
Stufe 3 Nutzung

= Umso bedeutender sind die vorhandenen

Tiere und
Pflanzen
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Biotoptopstrukturen entlang des
Brunnenwasserbaches und Geholz
bewachsenen Hangkanten (z.T.
biotopkartiert), die wichtige lineare
Ausbreitungsachse fir Tiere und Pflanzen
bilden

Minimierung des Eingriffs durch
Freihalten des Uferstreifens am
Brunnenwasserbach, der Gehdlz
bewachsenen Hangkanten und
gliedernden Grinzige

Land-
schaftsbild

Stufe 2

Minimierung durch Erhalt der
landschaftsbildpragenden Strukturen
(Hangkanten mit Gehdlzen)

Freihalten des Uferstreifens am
Brunnenwasserbach

Gliedernde Griinzlge
Lockere Baustruktur
Ortsrandeingriinung

Mensch

Stufe 1

Anschluss an vorhandene
Wohnbebauung positiv, Vermeidung von
Zersiedelung

Flache besitzt aufgrund
landwirtschaftlicher Nutzung eine
eingeschréankte Erholungsfunktion
Temporére Beeintrachtigung der
anliegenden Wohnbebauung wahrend der
Bauphase (Baularm, Immissionen)

Kultur-/
Sachguter

Nicht
betroffen

= Nicht vorhanden

Vermeidung/
Minderung

versickerungsfahige Belage, Regenwassermanagement,
Freihaltung des Uferstreifens des Brunnenwasserbachs,
gliedernde Grinflachen, Freihalten der Hangkanten,
Ortsrandeingriinung

Ausgleichs-

bedarf

Faktor 0,4 x 5,94 ha = 2,38 ha
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2.1.3 Lenggries W Isar »Umweltrelevante
S Brauneckstralle Anderungsflachen*:

geplante Darstellung:

bisherige Darstellung im

rechtskraftigen FNP:

derzeitiger Bestand:

Schutzgut tréchtigungs-

Beein-

stufe

Abb. 2/ Nr. 3
Wohnbauflachen
GroRRe ca. 1,13 ha

Allgemeines Wohngebiet, Grinflache

Landwirtschaftliche Nutzflache - Griinland

Erlauterung

Boden

Stufe 3

= Mittlere Beeintrachtigung durch
Versiegelung

= Minimierung durch versickerungsfahige
Beldge, Regenwassermanagement

Wasser

Stufe 3

= Flache unterhalb der Hangkante auf meist
kiesigen, gut durchléassigen
Ablagerungen, mittlere Auswirkungen auf
Grundwasserneubildungsrate

= Flache oberhalb der Hangkante auf
weniger durchlassigen, starker schluffig
bis tonigen Schottern, geringe
Auswirkungen auf
Grundwasserneubildungsrate

= Freihaltung des Ufers des
Brunnenwasserbachs von Bebauung
durch Erhalt des
Gewasserbegleitgehdlzes

= Weitere Vermeidungs-/
Minimierungsmaf3nahmen im B-Plan
vorsehen

Klima/ Luft

Stufe 2

= Verlust kleinklimatisch wirksamer
kaltluftbildender Flachen mit Ortsbezug

= Minimierung durch Freihalten der
Hangkanten mit lufthygienisch wirksamen
Gehdlzen und Erhalt des
Gewasserbegleitgehdlzes entlang des
Brunnenwasserbachs

Tiere und
Pflanzen

Stufe 3

= Vorbelastung durch landwirtschaftliche
Nutzung der Flachen

= Umso bedeutender sind die vorhandenen
Gehdlzstrukturen auf der Hangkante und
entlang des Brunnenwasserbachs als
lineare Ausbreitungsachsen fir Tiere und
Pflanzen

= Minimierung des Eingriff durch Freihalten
der Hangkanten und des Geholz
bewachsenen Uferstreifens des
Brunnenwasserbachs

Land-
schaftsbild

Stufe 2

= Minimierung durch Erhalt der
landschaftsbildpragenden Strukturen
(Hangkanten und Gehdolze)
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= Lockere Baustruktur
= Minimierung durch Durchgriinung

= Anschluss an vorhandene
Wohnbebauung unterhalb der Hangkante
positiv, Vermeidung von Zersiedelung

= Flache besitzt aufgrund
Mensch Stufe 1 landwirtschaftlicher Nutzung eine
eingeschrankte Erholungsfunktion
= Temporare Beeintrachtigung der
anliegenden Wohnbebauung wéhrend der
Bauphase (Bauldrm, Immissionen)

Kultur-/ Nicht

Sachgiiter betroffen = Nicht vorhanden

versickerungsfahige Belage, Regenwassermanagement,
Vermeidung/ Freihalten des Geholz bewachsenen Uferstreifens am

Minderung Brunnenwasserbach, Freihalten der Hangkante,
Durchgriinung
Ausgleichs- _
bedarf Faktor 0,4 x 1,13 ha = 0,45 ha
2.1.4 Lenggries O Isar »Umweltrelevante Abb. 3und 4/ Nr. 4

Anderungsflichen*:

geplante Darstellung: Wohnbauflachen
Grole ca. 5,73 ha

bisherige Darstellung im Reines und Allgemeines Wohngebiet
rechtskraftigen FNP:

derzeitiger Bestand: Landwirtschaftliche Nutzflache - Grunland
Beein-

Schutzgut trachtigungs- Erlauterung
stufe

= Mittlere Beeintrachtigung durch
Versiegelung, Wohnbebauung

= Minimierung durch versickerungsfahige
Beldge, Regenwassermanagement

Boden Stufe 3

= Flachen oberhalb der Hangkante auf
Schutt- und Schwemmkegel mit relativ
durchlassigem Gestein

= Flachen unterhalb der Hangkante auf
meist kiesigen gut durchlassigen
Ablagerungen

Wasser Stufe 3 » Mittelschwere Auswirkungen durch

Versiegelung auf die
Grundwasserneubildungsrate auf kiesigen
Bdden

= Weitere Vermeidungs-/
Minimierungsmalfinahmen im B-Plan
vorsehen

. = Verlust kleinklimatisch wirksamer
Klima/ Luft Stufe 2 kaltluftbildender Flachen mit Ortsbezug
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= Minimierung durch lockere Baustruktur
und Durchgriinung

Tiere und
Pflanzen

= Vorbelastung durch landwirtschaftliche
Stufe 2 Nutzung der Flachen

= Minimierung durch Durchgriinung

Land-
schaftsbild

= Minimierung durch lockere Baustruktur

Stufe 2 L -
= Minimierung durch Durchgriinung

Mensch

= Anschluss an vorhandene
Wohnbebauung positiv, Vermeidung von
Zersiedelung

= Flache besitzt aufgrund
landwirtschaftlicher Nutzung eine
eingeschrankte Erholungsfunktion

= Temporére Beeintrachtigung der
anliegenden Wohnbebauung wahrend der
Bauphase (Baularm, Immissionen)

= Die an die Gemeinbedarfsflachen
angrenzenden Wohnbauflachen (Flur-Nr.
1035 und) sollte in Teilbereichen im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
immissionsschutzrechtlich auf das
maogliche Ausmalfd der Bebauung geprift
werden, um Einschrankungen auf die
benachbarten Nutzungen innerhalb der
Gemeinbedarfsflache (Freizeitanlagen -
Tennis-, Sportplatz) zu vermeiden.

Stufe 1

Kultur-/
Sachguter

Nicht

betroffen = Nicht vorhanden

Vermeidung/

Minderung

versickerungsfahige Beldge, Regenwassermanagement,
Durchgriinung

Ausgleichs-
bedarf

Faktor 0,3 x 5,73 ha=1,72 ha

Bei dem berechneten Ausgleichsbedarf handelt es sich um
eine grobe Abschatzung. Bei den betrachteten Bauflachen
kann derzeit noch keine Entscheidung gefallt, welche zum
Innenbereich nach § 34 BauGB oder zum AufRenbereich
nach § 35 BauGB gehéren. Im Fall der Zuordnung einiger
Flachen zum Innenbereich kann sich der ermittelte
Kompensationsbedarf noch reduzieren.
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2.1.5 Lenggries O Isar, »Umweltrelevante
Zwischen Reiterbach ~ Anderungsflachen®:
und Halsbach geplante Darstellung:

bisherige Darstellung im

rechtskraftigen FNP:

derzeitiger Bestand:

Abb. 4/ Nr. 5
Wohnbauflache
Grofe ca. 1,36 ha

Reines Wohngebiet

Landwirtschaftliche Nutzflache - Griinland

Schutzgut tréchtigungs-

Beein-

stufe

Erlauterung

Boden

Stufe 3

= Mittlere Beeintrachtigung durch
Versiegelung, Wohnbebauung

= Minimierung durch versickerungsfahige
Beldge, Regenwassermanagement

Wasser

Stufe 3

= Flache auf Schutt- und Schwemmkegel
mit relativ durchlassigem Gestein, mittlere
Auswirkungen auf
Grundwasserneubildungsrate

= Freihaltung der Uferstreifen an Reiter-
und Halsbach von Bebauung (Darstellung
als Grunflache), Erhalt der naturlichen
Ruckhaltefunktion

= Weitere Vermeidungs-/
Minimierungsmafnahmen im B-Plan
vorsehen

Klima/ Luft

Stufe 3

= Verlust kleinklimatisch wirksamer
kaltluftbildender Flachen mit Ortsbezug

= Minimierung des Eingriffs durch
Freihalten der Uferstreifen an Reiter- und
Halsbach

Tiere und
Pflanzen

Stufe 3

= Vorbelastung, da weite Teile der Flache
landwirtschaftlich genutzt sind

= Umso bedeutender sind die vorhandenen
Biotopstrukturen entlang Reiter- und
Halsbach als wichtige lineare
Ausbreitungsachsen fiir Tier und Pflanzen

= Minimierung des Eingriffs durch
Freihalten der Uferstreifen an Reiter- und
Halsbach

Land-
schaftsbild

Stufe 3

= Verlust der typischen ortshildpragenden
offenen Grunstrukturen

= Minimierung durch Freihalten der
Uferstreifen von Reiter- und Halsbach von
Bebauung und Erhalt der
gewasserbegleitenden Gehdlze

= Lockere Baustruktur

Mensch

Stufe 2

= Anschluss an vorhandene
Wohnbebauung positiv, Vermeidung von
Zersiedelung

= Flache besitzt aufgrund
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Am Sagbach

Entw urf

-10-

landwirtschaftlicher Nutzung eine
eingeschrankte Erholungsfunktion
Temporére Beeintrachtigung der
anliegenden Wohnbebauung wéhrend der
Bauphase (Baularm, Immissionen)

Die an die Gemeinbedarfsflache
angrenzende Wohnbauflache (Flur-Nr.
1270/27) sollte in Teilbereichen im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
immissionsschutzrechtlich auf das
maogliche Ausmalfd der Bebauung geprift
werden, um Einschrankungen auf die
benachbarte Nutzung innerhalb der
Gemeinbedarfsflache (Freibad) zu
vermeiden.

Kultur-/
Sachguter

Nicht

betroffen

= Nicht vorhanden

Vermeidung/

versickerungsfahige Belage, Regenwassermanagement,

Minderung Freihaltung der Uferstreifen von Reiter- und Halsbach
Ausgleichs- ~
bedarf Faktor 0,5 x 1,36 ha = 0,68 ha

sUmweltrelevante
Anderungsflachen*:

geplante Darstellung:

bisherige Darstellung im

rechtskraftigen FNP:

derzeitiger Bestand:

Abb. 6/ Nr. 6
Wohnbauflache
GrofRe ca. 0,55 ha

Aue

Landwirtschaftliche Nutzflache - Griinland

Schutzgut trachtigungs-

Beein-

stufe

Erlauterung

Boden

Stufe 3

Mittlere Beeintrachtigung durch
Versiegelung, Wohnbebauung
Minimierung durch versickerungsfahige
Beldge, Regenwassermanagement

Wasser

Stufe 3

Flache geologisch von meist kiesigen
Ablagerungen gebildet, mittlere
Beeintrachtigung der
Grundwasserneubildungsrate

Keine Oberflachengewdasser vorhanden

Vermeidungs-/ MinimierungsmafRnahmen
im B-Plan vorsehen

Klima/ Luft

Stufe 1

Verlust kaltluftbildender Flache mit
Ortsbezug

Minimierung durch Ein-/ Durchgriinung

Tiere und
Pflanzen

Stufe 3

Geplantes Wohngebiet liegt im
Landschaftsschutzgebiet ,Isarauen®

Vom LRA Bad To6lz-Wolfratshausen
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2.1.7 Lenggries W Isar,
SO Bergbahnstralle

Entw urf

-11-

wurde eine Befreiung in Aussicht gestellt
werden, da die geplante Wohnbebauung
dem Schutzzweck der LSG-Verordnung
nicht widerspricht.

= Geplantes Wohngebiet liegt in der Nahe
zum FFH-Gebiet ,Oberes Isartal”

= Auf Ebene des FNP und unter
Berlcksichtigung des derzeitigen
Kenntnisstandes der Planung sind keine
erheblichen Auswirkungen auf das FFH-
gebiet zu erwarten

= Im Rahmen des B-Planverfahrens ist Uber
eine FFH-Vorprifung zu klaren, ob es zu
erheblichen Beeintrachtigungen des
nahegelegenen FFH-Gebietes kommen
kann

= kdnnen erhebliche Beeintrachtigungen
nicht sicher ausgeschlossen werden, ist
eine FFH-Vertraglichkeitsprifung nach
§ 34 ff. BNatSchG erforderlich

= grundsatzlich sollte die Planung auf
Ebene des B-Planes so entwickelt
werden, dass sich daraus keine
erheblichen Beeintrachtigungen des FFH-
Gebietes ergeben

Land-

schaftsbild ~ owfe 3

= Lage im LSG ,lIsarauen (s.0.)

= Bebauung der Isaraue aus Sicht des
Landschaftsbildes negativ

= Vorbelastung der Flache durch
landwirtschaftliche Nutzung

= Minimierung durch Ein-/ Durchgriinung

Mensch Stufe 3

= Lage im LSG ,lIsarauen® (s.0.)

= Temporare Beeintrachtigung der
anliegenden Wohnbebauung wéhrend der
Bauphase (Baularm, Immissionen)

Kultur-/ Nicht
Sachguter betroffen

= Nicht vorhanden

Vermeidung/ versickerungsfahige Beldge, Regenwassermanagement,
Minderung Ein-/ Durchgriinung

Ausgleichs-
bedarf

Faktor 1,0 x 0,55 ha = 0,55 ha

»,Umweltrelevante
Anderungsflachen*:

geplante Darstellung:

bisherige Darstellung im
rechtskraftigen FNP:

derzeitiger Bestand:

Abb. 2/ Nr. 7
Gemischte Bauflache
GroRRe ca. 0,73 ha

Allgemeines Wohngebiet

Landwirtschaftliche Nutzflache - Griinland

Schutzgut Beein-

Erlauterung
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Mittlere Beeintrachtigung durch
Versiegelung, Gemischte Bebauung
Minimierung durch versickerungsfahige
Belage, Regenwassermanagement

Entw urf
trachtigungs-
stufe
Boden Stufe 3
Wasser Stufe 2

Flache auf weniger durchlassigen, starker
schluffig bis tonigen Schottern, geringe
Auswirkungen auf
Grundwasserneubildungsrate

Keine Oberflachengewdasser vorhanden

Vermeidungs-/ MinimierungsmafRahmen
im B-Plan vorsehen

Klima/ Luft Stufe 1

Kleinflachiger Verlust kaltluftbildender
Flache

Minimierung durch Erhalt der Hecken und
Geholze auf der Hangkante sowie
Durchgriinung

Tiere und

Vorbelastung durch landwirtschaftliche
Nutzung der Flache

Geringe Lebensraumqualitat,
Entwicklungspotential vorhanden
Minimierung durch Erhalt der linearen
Gehdlzbestande (tlw. biotopkartiert) als
Ausbreitungsachsen fir Flora und Fauna
(Biotopverbund) und Durchgiinung

Bebauung zwischen unterer und oberer
Hangkante aus Sicht des
Landschaftsbildes negativ

Minimierung durch Erhalt der
landschaftsbildpragenden Strukturen auf
den Hangkanten (Eingrinung,
Abschirmung)

Flache besitzt aufgrund
landwirtschaftlicher Nutzung eine
eingeschrankte Erholungsfunktion
Flache hat Pufferfunktion zwischen
Wohnbebauung oberhalb und
Gewerbegebiet unterhalb der Hangkante

Pflanzen Stufe 2
Land-

schaftsbild v 3
Mensch Stufe 1
Kultur-/ Nicht
Sachguter betroffen

= Nicht vorhanden

Vermeidung/ versickerungsfahige Beldge, Regenwassermanagement,
Minderung Freihalten der Hangkanten inkl. Gehdlzbewuchs

Ausgleichs-
bedarf

Faktor 0,5 x 0,73 ha = 0,37 ha
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2.1.8 Anger, »Umweltrelevante Abb. 5/ Nr. 8
O Sylvensteinstrale Anderungsflachen*:
geplante Darstellung: Gemischte Bauflache
GroRe ca. 0,75 ha
bisherige Darstellung im Dorfgebiet
rechtskraftigen FNP:
derzeitiger Bestand: Landwirtschaftliche Nutzflache - Griinland
Beein-
Schutzgut tréchtigungs- Erlauterung
stufe
= Mittlere Beeintrachtigung durch
Boden Stufe 3 Versiegelung, Gemischte Bebauung

= Minimierung durch versickerungsfahige
Beldge, Regenwassermanagement

= Flache auf Schutt- und Schwemmkegel
mit relativ durchlassigem Gestein
= Mittlere Auswirkungen durch
Versiegelung auf
Wasser Stufe 3 Grundwasserneubildungsrate

= Keine Oberflachengewasser vorhanden

= Weitere Vermeidungs-/
Minimierungsmaf3nahmen im B-Plan
vorsehen

= Kleinflachiger Verlust kaltluftbildender
Klima/ Luft Stufe 1 Flache

= Minimierung durch Durchgriinung

= Vorbelastung durch landwirtschaftliche
Nutzung der Flache

Tiere und . :
Stufe 2 = Geringe Lebensraumqualitét,
Pflanzen . .
Entwicklungspotential vorhanden
= Minimierung durch Durchgiinung
= Vorbelastung durch landwirtschaftliche
Land- Stufe 2 Nutzung o
schaftsbild « Minimierung durch Eingriinung,
Durchgriinung
= Flache besitzt aufgrund
landwirtschaftlicher Nutzung eine
Mensch Stufe 1 eingeschrankte Erholungsfunktion
= Anschluss an vorhanden Bebauung
positiv
Kultur-/ Nicht Nich hand
Sachgiiter betroffen ~ * Nichtvorhanden
Vermeidung/ versickerungsfahige Belage, Regenwassermanagement,
Minderung Eingrinung, Durchgriinung
Ausgleichs-

Faktor 0,4 x 0,75 ha = 0,30 ha
bedarf
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2.2 Gewerbeentwicklung

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung ist bei Gewerbeflachen eine exakte Ermittlung der
entstehenden Larmemissionen und deren Umweltwirkungen nicht moglich. Der Umweltbericht zum
FNP bleibt dementsprechend vage. Im Zuge der Aufstellung von Bebauungsplanen ist jeweils eine
schalltechnische Untersuchung erforderlich, die die Basis der Umweltprifung zum B-Plan bietet.

2.2.1 Gewerbegebiet an der entfallt Abb. 1/Nr. 9
Klaranlage

2.2.2 Lenggries W Isar, »,Umweltrelevante Abb. 2/ Nr. 10
Anschluss an Anderungsflachen*:
bestehendes geplante Darstellung: Gewerbliche Bauflache
Gewerbegebiet GroRe ca.0,52 ha

bisherige Darstellung im Allgemeines Wohngebiet, Grinflache
rechtskraftigen FNP:

derzeitiger Bestand: Landwirtschaftliche Nutzflache - Grunland
Beein-

Schutzgut trachtigungs- Erlauterung
stufe

= Mittlere Beeintrachtigung durch
Versiegelung, Gewerbliche Bebauung
Boden Stufe 3 « Minimierung durch versickerungsfahige
Beldge, Regenwassermanagement,
Dachbegriinung

= Flache geologisch von meist kiesigen
Ablagerungen gebildet, mittlere
Beeintrachtigung der
Wasser Stufe 3 Grundwasserneubildungsrate
= Keine Oberflachengewasser vorhanden

= Vermeidungs-/ MinimierungsmafRahmen
im B-Plan vorsehen

= Kleinflachiger Verlust kaltluftbildender
Flache
Klima/ Luft Stufe 1 = Minimierung durch Erhalt der Hecken und
Geholze auf der Hangkante sowie
Durchgriinung, Dach-/
Fassadenbegriinung

= Vorbelastung durch landwirtschaftliche
Nutzung der Flache
= Geringe Lebensraumqualitéat,
Tiere und Stufe 2 Entwicklungspotential vorhanden
Pflanzen = Minimierung durch Erhalt der linearen
Gehdlzbestande als Ausbreitungsachsen
fur Flora und Fauna (Biotopverbund) und
Durchgiinung

Land- Stufe 2 = Minimierung durch Erhalt der

schaftsbild landschaftsbildpragenden Strukturen auf
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den Hangkanten (Eingriinung,
Abschirmung)
= Flache im Anschluss an bestehendes
Gewerbegebiet positiv, Nutzung
Mensch Stufe 2 vo"rhandene.zr ErschlieRung
= Flache besitzt aufgrund
landwirtschaftlicher Nutzung eine
eingeschrankte Erholungsfunktion
Kultur-/ Nicht :
Sachgiiter betroffen - 'Nicht vorhanden
Vermeidung/ versickerungsfahige Belage, Regenwassermanagement,
Minderung Freihalten der Hangkanten inkl. Gehdlzbewuchs
Ausgleichs- _
bedarf Faktor 0,6 x 0,52 ha = 0,31 ha
2.2.3 Gewerbegebiet ~Umweltrelevante Abb. 6/ Nr. 11
Bretonenbriicke Anderungsflachen*:
geplante Darstellung: Gewerbliche Bauflache, Gemischte

Bauflache
GrofRRe ca. 0,84 ha

bisherige Darstellung im Flache fur Landwirtschaft, Flache far

rechtskraftigen FNP: Forstwirtschaft, Gewerbegebiet
derzeitiger Bestand: Wald, Grinland

Beein-
Schutzgut trachtigungs- Erlauterung

stufe

= Mittlere Beeintrachtigung durch
Versiegelung, Gewerbliche und
gemischte Bebauung
Boden Stufe 3 = Keine Vermeidungsmafnahmen mdoglich

= Minimierung durch versickerungsfahige
Belage, Regenwassermanagement,
Dachbegriinung

= Flache geologisch von meist kiesigen
Ablagerungen gebildet, mittlere
Beeintrachtigung der
Grundwasserneubildungsrate

= Vermeidungs-/ MinimierungsmafRahmen
im B-Plan vorsehen

Wasser Stufe 3

= Verlust von klimatisch und lufthygienisch
wirksamen Waldflachen

= Minimierung durch Dach- und
Fassadenbegriinung

Klima/ Luft Stufe 3

= Vorbelastung durch umgebendes

Tiere und Gewerbegebiet

Stufe 3 N
Pflanzen = Verlust von Wald als Lebensraum fir
Tiere und Pflanzen
Land- Stufe 3 = Verlust des landschaftsbildprdgenden

schaftsbild Waldes




Gemeinde Lenggries WGF Landschaft
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (LEN 6.1)
Umweltbericht Stand 18.07.2016
-16-
Entwurf

= Flache im Anschluss an bestehendes
Mensch Stufe 2 Gewerbegebiet, Nutzung vorhandener
ErschlieBung

Kultur-/ Nicht .
Sachgiiter betroffen  * Nichtvorhanden
Vermeidung/ versickerungsfahige Belage, Regenwassermanagement,
Minderung Dach- und Fassadenbegriinung
Ausaleichs- Faktor 0,8 x 0,84 ha = 0,67 ha
bedgrf Ausgleichsbedarf nach Waldgesetz ist damit nicht
abgegolten!
2.2.4 Langeneck »Umweltrelevante Abb. 7/ Nr. 12

Anderungsflichen*:

geplante Darstellung: Gewerbliche Bauflache
Grole ca. 0,54 ha

bisherige Darstellung im Gewerbegebiet, Griinflache
rechtskraftigen FNP:

derzeitiger Bestand: Landwirtschaftliche Nutzflache — Griinland,
sonstiger bebauter Bereich
Beein-
Schutzgut tréachtigungs- Erlauterung
stufe
= Mittlere Beeintrachtigung durch
Versiegelung, Gewerbliche Bebauung
Boden Stufe 3 « Minimierung durch versickerungsfahige
Belage, Regenwassermanagement,
Dachbegriinung

= Flache geologisch von meist kiesigen
Ablagerungen gebildet, mittlere
Beeintrachtigung der
Grundwasserneubildungsrate

Wasser Stufe 3 = Kienzlsagmuhlbach im westlich

angrenzenden bestehenden
Gewerbegebiet verrohrt

= Vermeidungs-/ MinimierungsmafRahmen
im B-Plan vorsehen

= Kleinflachiger Verlust kaltluftbildender

Klima/Luft  Stufe 1 Flache
= Minimierung durch Dach-/
Fassadenbegriinung
= Vorbelastung durch landwirtschaftliche
Tiere und Nutzung der Flache
Stufe 2 ) .
Pflanzen « Auswirkungen auf Isaraue im Osten
werden gemindert durch Abstandsgrin
Land- Stufe 2 = Minimierung durch Abstandsgrin in
schaftsbild Richtung Isaraue und Eingriinung
= Flache im Anschluss an bestehendes
Mensch Stufe 2 Gewerbegebiet positiv, Nutzung

vorhandener Erschliel3ung
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= Flache besitzt aufgrund
landwirtschaftlicher Nutzung eine
eingeschrankte Erholungsfunktion
= Ostlich verlaufender Weg bleibt erhalten,
Minderung von Beeintréachtigungen von
Spaziergangern/ Radfahrern durch
Abstandgriin zur Gewerbeflache
Kultur-/ Nicht .
Sachgiiter betroffen ~ * Nichtvorhanden
Vermeidung/ versickerungsfahige Beldge, Regenwassermanagement,
Minderung Dach-/ Fassadenbegriinung, Abstandsgriin, Eingriinung
Ausgleichs- _
bedarf Faktor 0,6 x 0,54 ha = 0,32 ha
2.2.5 Fleck »Umweltrelevante Abb. 7/ Nr. 13

Anderungsflichen*:

geplante Darstellung: Gewerbliche Bauflache
Grolie ca. 0,36 ha

bisherige Darstellung im Gewerbegebiet
rechtskraftigen FNP:

derzeitiger Bestand: Isaraue, Geholzsukzession, Wiese
Beein-

Schutzgut trachtigungs- Erlauterung
stufe

= Hohe Beeintrachtigung durch
Versiegelung, Gewerbliche Bebauung
Boden Stufe 4 = Minimierung durch versickerungsfahige
Beldge, Regenwassermanagement,
Dachbegriinung

= Flache liegt in Isaraue, geologisch von
kiesigen, gut durchlassigen Ablagerungen
gebildet, hohe Beeintrachtigung der
Grundwasserneubildungsrate

* Lage am Rand des
Uberschwemmungsgebiets der Isar,
geringer Abstand zum Fluss

Wasser Stufe 4 = Grundwasserflurabstand in Aue gering

= Hohes Gefahrdungsrisiko des Eintrags
von Schadstoffen ins Grundwasser

= Entsprechende Vermeidungs-/
Minimierungsmalfinahmen im B-Plan
vorsehen: Abstand zur Isar einhalten,
Uberschwemmungsgebiet freihalten,
Erhalt der Gehdlze am Westrand

= Minimierung durch Erhalt der Geholze am

Klima/ Luft Stufe 1 Westrand und Dach-/
Fassadenbegriinung
Tiere und Stufe 3 = Im Westen FFH-Gebiet und

Pflanzen Landschaftsschutzgebiet Isaraue mit
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besonderer 6kologischer Bedeutung

= Gehdlze in amtlicher Bayer.
Biotopkartierung erfasst

= Minimierung durch Erhalt der Gehdlze am
Westrand (Puffer zur Isar, Lebensraum
fur Fauna)

= FFH-Vertraglichkeitsprifung
voraussichtlich erforderlich

Land-

schaftsbild Stufe 3

= Lage in Isaraue aus
landschaftsasthetischer Sicht negativ

= Minimierung durch Erhalt der Gehdlze am
Westrand (Abschirmung)

Mensch Stufe 2

= Flache im Anschluss an bestehendes
Gewerbegebiet positiv, Nutzung
vorhandener Erschlie3ung

Kultur-/ Nicht
Sachguter betroffen

= Nicht vorhanden

Abstand zur Isar halten, Uberschwemmungsgebiet von

Vermeidung/

Bebauung freihalten, versickerungsfahige Belage,

Minderung Regenwassermanagement, Dachbegriinung, Dach-/
Fassadenbegrinung, Erhalt der Gehdlze am Westrand

Ausgleichs- _

bedarf Faktor 1,0 x 0,36 ha = 0,36 ha

»Umweltrelevante
Anderungsflachen*:

geplante Darstellung:

bisherige Darstellung im
rechtskraftigen FNP:

derzeitiger Bestand:

Abb. 4/ Nr. 14

Sonderbauflache Fremdenverkehr
Grofe ca. 4,50 ha

Sondergebiet fur Kuranlagen und
Fremdenverkehr, Grunflache

Landwirtschaftliche Nutzflache — Griinland

Beein-
Schutzgut trachtigungs- Erlauterung
stufe
= Hohe Beeintrachtigung durch
Versiegelung, Sonderbebauung
Boden Stufe 4 « Minimierung durch versickerungsfahige
Beldge, Regenwassermanagement,
Dachbegriinung
= Schutt- und Schwemmbkegel (-lineation)
mit relativ durchldssigem Gestein, Mittlere
Auswirkungen auf
Wasser Stufe 3 Grundwasserneubildungsrate

= Keine Oberflachengewdasser vorhanden

= Weitere Vermeidungs-/
Minimierungsmalinahmen im B-Plan
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vorsehen

Klima/ Luft

Stufe 3

Verlust kleinklimatisch wirksamer
kaltluftbildender Flache mit Ortsbezug

Minimierung durch Durchgriinung

Tiere und
Pflanzen

Stufe 2

Vorbelastung durch landwirtschaftliche
Nutzung der Flache

Erhalt des Naturdenkmals Eschenallee
entlang der KarwendelstralRe

Land-
schaftsbild

Stufe 3

Grol¥flachige Sonderbauflache am
Ortsrand aus landschaftsasthetischer
Sicht eher negativ

Minimierung durch Erhalt der Allee
entlang der Karwendelstral3e
(Eingrinung) und entsprechende
Durchgriinung des Gebietes

Mensch

Stufe 2

Flache ist positiv fur Entwicklung der
Gemeinde als Fremdenverkehrsstandort
Auswirkungen auf angrenzende,
hauptsachlich Wohngebiete durch
entsprechende Vermeidungs-/
Minimierungsmafnahmen im B-Plan
reduzieren (z.B. Larmschutz)

Temporére Beeintrachtigung der
anliegenden Wohnbebauung wahrend der
Bauphase (Baularm, Immissionen)

Kultur-/
Sachguter

Nicht
betroffen

= Nicht vorhanden

Vermeidung/
Minderung

versickerungsfahige Belage, Regenwassermanagement,
Dachbegrinung, Durchgriinung, Erhalt des
Naturdenkmals Eschenallee entlang der
Karwendelstral3e

Ausgleichs-

bedarf

Faktor 0,8 x 4,50 ha = 3,6 ha
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2.4 Ricknahme von
Bauflachen-
darstellungen

2.5 Darstellung von
offentlichen
Griunflachen

Gegenuber dem rechtswirksamen FNP wurden
Bauflachendarstellungen aus stadtebaulichen, ortsbildpragenden
und naturschutzfachlichen Griinden zuriickgenommen. Dies betrifft
vor allem den Hauptort Lenggries, an dessen Ortsrandern im
Norden, Nordosten und Suden Bauflachendarstellungen (v.a.
Wohnbau- und Sonderbauflachen) reduziert wurden.

Auch in Schlegldorf, 6stlich der St 2072 wurden gegenlber dem
rechtskraftigen FNP Wohnbauflachendarstellungen
zurlckgenommen. In Langeneck und Fleck wurden die
gewerblichen Bauflachendarstellungen reduziert.

Die Bauflachenriicknahme hat erhebliche positive Auswirkungen
auf alle Schutzguiter gegenuber der ehemaligen Planung.

Eine Besonderheit ist das Hereinwachsen der Landschaft in den
Hauptort Lenggries sowie die anderen Ortsteile.

Die ortsbhildpragenden Grinziige, Hangkanten und Bachlaufe
werden daher als Grinflachen im FNP/LP dargestellt.

Die Darstellung der Grinflachen bedingt in allen Schutzgitern
positive Wirkungen.

Wechsel- und Summenwirkungen

Hinsichtlich der Bauflachenentwicklung bestehen vielfaltige
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern. Die
Versiegelung von Bdden beeintrachtigt deren Speicher- und
Reglerfunktion sowie die Wasserdurchlassigkeit, wodurch die
Grundwasserneubildungsrate beeinflusst wird.

Bedingt durch die Versiegelung von Boden fir Bauflachen gehen
auf den betroffenen Standorten landwirtschaftlich genutzte
Grunlandflachen verloren. Im Bereich der geplanten
Gewerbeentwicklung Fleck werden Flachen der Isaraue Uberbaut.
Der Verlust der kaltluftproduzierenden Grinlandflachen wirkt sich
negativ auf den klimatischen Ausgleich insbesondere zwischen
Offenland und bebauten Flachen aus.

Die meisten Standorte sind durch die landwirtschaftliche Nutzung
von geringer Bedeutung als Lebensraume fir Tiere und Pflanzen.
Umso bedeutender sind innerhalb dieser Flachen vorhandene
Biotopstrukturen wie Geholze und Ufersdume als lineare
Ausbreitungsachsen fir Tiere und Pflanzen. Eingriffe werden
durch den Erhalt dieser Biotopstrukturen gemindert.

Die meisten Standorte sind durch die landwirtschaftliche Nutzung
von geringer Bedeutung fur das Landschaftsbild. Mit der geplanten
dargestellten Bebauung wird dieser Effekt verstarkt, kann jedoch
durch entsprechende Gestaltungsmaf3nahmen oder den Erhalt
bestehender landschaftsbildpragender Strukturen gemindert
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Betroffenheit von
Natura 2000 Gebieten

Hinweise zur
speziellen
artenschutzrechtlichen
Prifung (saP)

werden.

Die Ricknahme von Bauflachen wirkt sich positiv auf die
Versiegelungsrate des Bodens und damit positiv auf die
Grundwasserneubildungsrate aus.

Aus der Darstellung von Griinflachen ergeben sich in allen
Schutzgutern positive Wirkungen, bspw. fir das Klima und das
Landschaftsbild und die damit verbundene Erholungseignung des
Menschen.

Europarechtliche Anforderungen an den Arten-
und Gebietsschutz

Einige der dargestellten Bauflachen liegen in der Nahe zu FFH-
Gebieten. Auf Ebene des FNP und unter Beriicksichtigung des
derzeitigen Kenntnisstandes der Planung sind keine erheblichen
Auswirkungen auf die FFH-Gebiete zu erwarten.

Im Rahmen des B-Planverfahrens ist zunéchst mittels einer FFH-
Vertraglichkeitsabschatzung zu ermitteln, ob aus der
Bauflachenentwicklung erhebliche Beeintrachtigungen auf das
FFH-Gebiet ausgeschlossen werden kénnen. Kénnen erhebliche
Beeintrachtigungen nicht sicher ausgeschlossen werden, ist eine
FFH-Vertraglichkeitsprufung nach § 34 ff. BNatSchG erforderlich,
die pruft, ob die Erhaltungsziele des FFH-Gebietes erheblich
beeintrachtigt werden. Grundsatzlich sollte die Planung auf Ebene
des B-Planes so ausgestaltet werden, dass FFH-Gebiete nicht
erheblich beeintrachtigt werden.

Fur die dargestellten Bauflachenentwicklungen sind im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens die Belange des Artenschutzes zu
berticksichtigen. In Bayern geschieht dies Uber das Instrument der
speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP).

Die saP ist bei Bedarf auch fur Vorhaben im baurechtlichen
Innenbereich nach § 34 BauGB durchzufiihren.



Gemeinde Lenggries WGF Landschaft
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (LEN 6.1)
Umweltbericht Stand 18.07.2016
-22-
Entwurf

5. Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bauflachenentwicklung  Die neu dargestellten Bauflachen befinden sich auf
landwirtschaftlich genutzten Flachen, aul3er der gewerblichen
Bauflachendarstellung bei Fleck, die sich in der Isaraue befindet.
Diese Nutzungen mit den daraus resultierenden
Umweltauswirkungen wirden im Falle einer Nichtdurchfiihrung der
Planung bestehen bleiben.

Rucknahme von Bei einer Nichtdurchfiihrung der geplanten Flachenriicknahmen
Bauflachendarstellungen wirden die betreffenden Flachen als geplante Wohn-, gemischte
und gewerbliche Bauflachen bestehen bleiben.

Darstellung von Bei einer Nicht-Darstellung/ Nicht-Umwidmung von 6ffentlichen

offentlichen Griinflachen  Grunflachen wirde die derzeitige Nutzung als landwirtschaftliche
Flache mit den sich daraus ergebenden Umweltauswirkungen
bzw. die Darstellung als geplante Bauflache bestehen bleiben.

6. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich
Vermeidung und In den einzelnen Flachenbeurteilungen zur Siedlungs- und
Minimierung Gewerbeflachenentwicklung sind jeweils MaBhahmen zur

Vermeidung und Minimierung (versickerungsfahige Belage,
Ortsrandeingriinung etc.) erheblicher Eingriffsfolgen benannt.

Ausgleich Der erforderliche Kompensationsbedarf wurde anhand des
Leitfadens zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft” (2003) ermittelt:

.. Kompensa-
Ifd. Bezeichnung Grofe Faktor tionsbedarf
Nr. (ha) (ha)

hlegldorf, Woh flach
1 Schlegldorf, Wo hbau ache 123 0.3 0,37
W und SW ErschlielBungsstral3e

Lenggries, Wohnbauflachen
2 5,94 0,4 2,38
W Isar

Lenggries, Wohnbauflache

W Isar, S Brauneckstralle 113 0.4 0,45

Lenggries, Wohnbauflachen O

4 5,73 0,3 1,72V
Isar
Lenggries, Wohnbauflache
5 O lsar, zwischen Reiterbach und 1,36 0,5 0,68
Halsbach
Wegscheid, Wohnbauflache
6 Am Sagbach 0,55 1,0 0,55
7 Lenggries, Gemischte Bauflache 073 05 0.37

W Isar, SO Bergbahnstral3e
8 Anger, O SylvensteinstralRe 0,75 0,4 0,30
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Lenggries, Gewerbliche

Bauflache S Klaranlage entfallt

Lenggries, Gewerbliche
10 Bauflache W Isar, Anschluss an 0,52 0,6 0,31
bestehendes Gewerbegebiet

Bretonenbriicke, Gewerbliche

1 und gemischte Bauflache 0,84 038 0.67

12 Langgneck, Gewerbliche 054 06 0,32
Bauflache

13 Fleck, Gewerbliche Bauflache 0,36 1,0 0,36
Lenggries, Sonderbauflache

14 Fremdenverkehr O Isar, 4,50 0,8 3,60
W KarwendelstralRe

Summe 24,18 12,08

1) Ausgleichsbedarf ist abhangig von der Zuordnung der Flachen zu
Innenbereich (§ 34 BauGB) oder AuRRenbereich (§ 35 BauGB). Bei
dem ermittelten Ausgleichsbedarf handelt es sich um den
maximalen Wert.

Der erforderliche Kompensationsbedarf fur die dargestellten
Siedlungs- und Gewerbeflachen betragt ca. 12,08 ha. Zu beachten
ist, dass es sich um eine grobe Abschétzung handelt, die sich im
Rahmen der B-Planverfahren noch differenzieren kann. Im
Hauptort Lenggries ist der Ausgleichsbedarf zudem davon
abhangig, ob es sich um den Innenbereich nach § 34 BauGB oder
Aul3enbereich nach § 35 BauGB handelt. Im Falle einer
Zuordnung von Flachen zum Innenbereich kann sich der
Ausgleichsbedarf somit noch reduzieren.

Die erheblichen Eingriffe sollen durch Minimierungsmaf3nahmen in
erster Linie direkt am Ort des Eingriffs verringert werden. Dies
geschieht tber die Festsetzung griinordnerischer Ma3nahmen in
den Baugebieten im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
sowie Maflinahmen zur Einbindung in die Landschaft.

Grundsatzlich kénnen auch AusgleichsmafRBhahmen im
Geltungsbereich eines Bebauungsplans festgesetzt werden. Dies
mindert aber im Regelfall die tatsachlich bebaubare Flache.

Ausgleichsmaflinahmen au3erhalb des Eingriffsortes sollen sich
auf folgende Schwerpunkte beziehen:

= Pflegemalinahmen
Vor dem Hintergrund des § 15 Abs. 3 BNatSchG soll der
notwendige Ausgleich Gber PflegemalRnahmen abgedeckt
werden. Damit soll die weitere landwirtschaftliche Nutzung von
Flachen gewahrleistet werden.

= MalRnahmen in der Isaraue
Der Erhalt, die Wiederherstellung und Sicherung der Isaraue
als typische Wildflusslandschaft ist Ziel des FNP/LP. Der
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erforderliche Ausgleich soll Gber die im
Gewasserentwicklungskonzept formulierten Maf3hahmen zur
Forderung der Gewasserdynamik, der Durchgangigkeit und
der Offenhaltung der Aue umgesetzt werden.

= Waldumbau
Umbaumafnahmen im Wald, die im Einklang mit dem
Waldgesetz stehen und tber die sachgemale Bewirtschaftung
hinausgehen, kénnen als AusgleichsmalRhahmen anerkannt
werden. Fir diese MalRnahmen sind v.a. die Waldflachen im
Eigentum der Gemeinde angedacht. Im Einzelfall ist von der
Forstverwaltung zu ermitteln, inwieweit geplante MalRhahmen
Uber die sachgemalie Bewirtschaftung hinausgehen. Die
Ausgleichsmalinahme muss von der unteren
Naturschutzbehorde anerkannt werden.

Die Berucksichtigung agrarstruktureller Belange gemaf § 15
(3) BNatSchG liegt dieser Ausgleichskonzeption zugrunde.

7. Alternative Planungsmaglichkeiten

Gewerbeentwicklung Zur Schaffung von neuen Arbeits- und Ausbildungsplatzen soll die
Ansiedlung gewerblicher Betriebe und die Erweiterung
bestehender Betreibe in ausreichendem Umfang ermdglicht
werden.

Vor diesem Hintergrund wurden verschiedene Vorschlage fur
Standorte von Gewerbeflachen gepriift, wie nachfolgende
Abbildung zeigt:
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Siedlungsentwicklung

Lenggries Nord
Siidlich der Klaranidge
Verlagerung eingfred

Lenggries Scheti‘gnbur\g =
Umwandlung der gemise

Baufldchen in Gewerbeflichen "
Lenggries Schellenburg Il |

Westlich der WegScheidet Strae \
Unterhalb der Hangkante:

Lenggries Ange
Waldflache siid

Lenggries Wegs
Zwischen Wegs

Lenggries Sid ~\'L’\
An der Bretonenbgiic!
Erweiterung de
Gewerbefléicherk N

Die Prifung der Standorte auf ihre Eignung als gewerbliche
Bauflache unter stadtebaulichen, verkehrlichen und
naturschutzfachlichen Gesichtspunkten hat ergeben, dass bei
allen Flachen die Nachteile in Bezug auf Beeintrachtigungen von
Natur, Landschaftsbild, Bewohnern durch mégliche Immissionen
sowie durch ungiinstige Lage entgegen den Zielen der
Ortsentwicklung tberwiegen. Der Standort stidlich der Klaranlage,
an der B 13, westlich der Bahnlinie hat aus planerischer Sicht
Vorteile (Lage B13, kurze Verkehrswege, Entlastung Hauptort
Lenggries, geringe Beeintrachtigung der Einwohner, Nahe zur
Klaranlage - keine Alleinlage). Jedoch wurde vom Landratsamt
und der hoheren Landesplanungsbehdrde wiederholt erklart, dass
die Planung eines Gewerbegebiets an diesem Standort den Zielen
der Raumordnung widerspreche.

Der Standort sudlich anschlieRend an das bestehende
Gewerbegebiet BergbahnstralRe (Schellenburg 1), wurde in den
FNP aufgenommen. Die Lage im Anschluss an das bestehende
Gewerbegebiet mit der Méglichkeit vorhandene ErschlieBung zu
nutzen, erscheint aus planerischer Sicht sinnvoll.

Die Deckung des Bedarfes an Siedlungsflachen soll vorwiegend
Uber vorhandene innerértliche Potentiale (Baulandreserven,
Nachverdichtung, leerstehende Bausubstanz etc.) erfolgen.

Die dargestellten neuen Wohnbau- und Gemischten Bauflachen,
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vorrangig fur den Bedarf der heimischen Bevolkerung,
konzentrieren sich im Wesentlichen auf den Hauptort Lenggries,
wo die erforderliche ErschlieBung und Infrastruktur genutzt werden
kann. In den Ortsteilen wurden ortsplanerisch sinnvolle
Ortsabrundungen und LickenschlieBungen vorgenommen.

Die Darstellung der neuen Bauflachen unterstreicht das Ziel der
nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter Berlicksichtigung des
charakteristischen Ortsbildes und der landschaftlichen Qualitaten.

8. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die im FNP/LP dargestellten Bauflachenentwicklungen bzw.
landschaftsplanerischen Ziele haben keine unmittelbaren
Umweltauswirkungen. Es ist daher keine Uberwachung notwendig.
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10. Anhang
Umweltrelevante Anderungsflachen
Wohnbauflache Gewerbliche Bauflache
- Gemischte Bauflache - Sonderbauflache
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Abb. 1
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Abb. 2
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Abb. 3
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Abb. 7



